ZAndring af 15%-reglen for familieoverdragelser
mindsker gkonomisk fordel

Skatteministeriet laegger op til en vaesentlig aendring af den sakaldte 15%-regel
ved familieoverdragelser. Foraeldre vil saledes kunne overdrage fast ejendom til
deres born til +/- 20% af den seneste offentlige ejendomsvurdering efter den 1.
juli 2020. ZAndringen betyder, at man fremover far en mindre gkonomisk fordel
ved familieoverdragelser, da det forventes, at ejendomsvurderingerne vil stige
meaerkbart.

|

15%-reglen a&ndres til 20%

Den 5. maj 2020 sendte Skatteministeren udkast til cirkulaere om aendring af vaerdiansaettelsescirkulaeret fra
1982 i hering. | cirkuleeret laegger Skatteministeren op til at aendre den nugaeldende 15%-regel, som
foreskriver, at fast ejendom kan overdrages til en veerdi, som ligger indenfor niveauet +/- 15% af den
seneste offentlige ejendomsvurdering.

15%-reglen foreslas aendret til en 20%-regel.

Da de nye ejendomsvurderinger forventes at laegge sig taet op ad den reelle handelsvaerdi, forventes det
saledes, at det nye grundlag for at overdrage fast ejendom mellem familiemedlemmer vil blive markant
hojere end efter den nugeeldende 15%-regel. Selvom %-satsen stiger fra 15% til 20% forventes aendringen
samlet set at gore det dyrere at overdrage fast ejendom indenfor familien.

”Saerlige omstaendigheder”

Desuden mener Skattestyrelsen at den nye 20%-regel skal kunne fraviges, hvis der foreligger "saerlige
omsteendigheder”, hvilket svarer til et princip, der blev fastsléet af Hgjesteret i 2016. | Skattestyrelsens udkast
til nyt styresignal er det naermere beskrevet hvornar der foreligger sadanne seaerlige omstaendigheder, dvs.
hvornar skattemyndighederne ikke skal vaere bundet af en veerdiansacttelse foretaget efter den kommende
20%-regel.

Hvornar traeder reglerne i kraft?
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Vedtages de foreslaede aendringer, forventes disse at traede i kraft allerede den 1. juli 2020.

De nye regler ventes kun at fa betydning for overdragelser, hvor der pa tidspunktet for overdragelsen er
foretaget en vurdering efter den nye ejendomsvurderingslov.

Det er fortsat uvist, hvad der efter 1. juli 2020 vil geelde for overdragelser som ikke er blevet vurderet efter
den nye vurderingslov. Man vil dog neaeppe kunne statte ret pa 1982- cirkulaeret. En afklaring pa dette
afventer den endelige vedtagelse.

NJORD anbefaler

Alle der overvejer et generationsskifte af fast ejendom, bor kraftigt overveje, om det vil vaere fordelagtigt at
overdrage ejendommene efter de gamle regler inden 1. juli 2020. Ferst og fremmest forventer vi, at de nye
offentlige ejendomsvurderinger vil stige i en sddan grad, at den gkonomiske fordel ved at foretage et
generationsskifte vil blive mindre. Derudover er det uafklaret, hvad der kommer til at geelde for overdragelser
uden en ny ejendomsvurdering, medfgrer. Den usikkerhed taler ogsa for at overveje et fremrykket
generationsskifte.

NJORDSs team inden for fast ejendom har stor erfaring med overdragelse af fast ejendom og kan radgive om
mulighederne for at foretage et generationsskifte inden de nye reglers mulige ikrafttraedelse den 1. juli 2020.
Du er altid velkommen til at kontakte vores advokater pa telefon eller e-mail.
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