Hoone rohemargis: kaasaegsed vaartused ja
oiguslikud aspektid

Euroopa Liidu rohelise kokkuleppe eesmargiks on muuta liit nGUdisaegseks,
ressursitdhusaks ja konkurentsivoimeliseks majanduseks. Seda soovitakse
saavutada reformidega, mis toetavad rohepdodret. Ehitussektoril on nendes
reformides kanda oluline roll. Euroopa roheleppe Uhe kasuna nahakse
renoveeritud ja energiatdhusaid hooneid. Energiatdhusalt ja ressursse saastvalt
on ehitamist tunnustatud juba varem, kuid nUUd on Uha nahtavamaks muutunud
ehitistele nn rohemargise andmine.

Mis on rohemargis?

Eestis on tuntuimad hoonetele antavad sertifikaadid BREEAM ja LEED, kuid hoonete vastamine taolistele
sertifikaatidele on vabatahtlik. Uhiskondlik surve muudab hoonete sertifitseerimise aga (ha populaarsemaks.
Arendusprojektid, mida soovitakse rahastada laenurahaga, peavad jarjest tihemini seadma eesmargiks
valminud hoone sertifitseerimise, kuna ka laenuraha on muutumas rohelisemaks. Arvestades, et hoone
elueaks loetakse 50 aastat, on valminud ehitise méju Umbritsevale keskkonnale pikaajaline. Kuna
sertifitseerimine viib tavaliselt hoone elukaare kogukulud vaiksemaks, siis pole mdju omanikule ainult
mainekujunduslik.

Rohemargis ei ole pelgalt tunnustus energiatdéhusale hoonele. Isegi kui hoone vastab riigi poolt seatud
energiatdhususe nduetele, ei ole see koheselt piisav mdéne rahvusvahelise sertifikaadi saamiseks. Samuti ei
piisa rohemargise saamiseks ainult digest materjalivalikust voi tublist ehitusmehest. Rohemargise saamiseks
on vaja taita rahvusvaheliselt tuntud ja laiemale metoodikale tuginevaid kriteeriume, mille taitmist
kontrollitakse sertifitseerimisega. Sertifitseerimist saab taotleda nii uuele kui ka renoveeritavale hoonele ja
monedel juhtudel ka interjddridele. Kuna erinevate rohemargiste saamiseks tuleb taita erinevaid kriteeriume
peab hoone omanik teema endale véimalikult vara selgeks tegema. Oluline on teadvustada, et valminud
ehitisele sertifikaadi saamine on tdiendav ndue nii projekteerimise kui ehitamise protsessis.

Kas rohemadrgise olemasolu voi puudumine voib mojutada kasutusloa valjastamist?

Sertifitseerimise edukas labimine ei ole kindlasti sama oluline kui hoonele kasutusloa saamine. Rohemaéargis
kinnitab, et hoone vastab keskkonnasaastlikkuse teatud tingimustele. Kasutusloa saamine kinnitab ehitise
ohutust ja vastavust ehitusprojektile. Rohemargise puudumine ei ole kehtiva Ehitusseadustiku kohaselt
kasutusloa andmisest keeldumise aluseks.
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Rohemargise noue ehitushanke labiviimisel ja ehituse t66votulepingu solmimisel

Sertifitseerimise protsess algab piltlikult juba hoone hankeprotsessis, kus tuleb seada eesmargiks
sertifikaadile vastavus. Kuna rohemargise saamiseks vajalike tingimuste ja tehniliste lahenduste hindamine
algab juba projekteerimisel, peaks ehitamise voi projekteerimise pakkuja juba teadma, mis teda ees ootab ja
millist kompetentsi on t&6 nduetekohaseks tegemiseks vaja.

Tellija jaoks vbib rohemargise saamist takistava puuduse likvideerimine osutuda aarmiselt kulukaks voi suisa
voimatuks. Seega tasub ehituse ja projekteerimise tdodvotulepingutes rohemargise saamise eesmark avaldada
ja maarata todvotjale vastavad kohustused, sest siis saab tellija nduda ka nende tingimuste taitmist.
Sertifitseerimises pdrumine oleks sellisel juhul lepingu rikkumine, mis véimaldaks tellijal oma &igusi maksma
panna.

Eesti praktika

Arikinnisvara puhul aitab hoone vastamine sertifikaadile véimalikule GUrnikule vai investorile kinnitada, et
hoone ei ole lintsalt kvaliteetselt pUstitatud. Teadlikum lahenemine ehitatavale hoonele, sealjuures
arvestamine, kuidas hoone valminuna toimib ja milline on hoone elukaar, aitab paremini ette ndha
haldamisega kaasnevat ja hinnata tulevikus tekkivaid kulukohti. See aga loob véimalused tapsemateks ja
selgemateks kokkulepeteks hoone kasutajatega. Tavaparaselt hinnatakse enamike rohemargiste andmisel
hoonete sisekliimat, mistdttu saab sertifitseeritud hoone kasutaja tdendaoliselt parema td6- voi elukeskkonna.
Viimane on palju olulisem, kui Ulrileandja kélavad sénad premium véi A-klassi kinnisvarast.

Seega on oluline rohemargise saamise eesmarki hoone rajamisel voimalikult vara teadvustada, teha selle
saamine Ulesandeks nii projekteerijale kui ehitajale ning tagada selle eesméargi saavutamine ka juriidiliselt.
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