Seadusemuudatus: ehitussektori tootajad
saavad lisakaitse, ehitustoode peatéovotja
vastutus suureneb

15.10.2022 j6ustus tddlepingu seadusemuudatus, mis annab ehitussektori
toOtajatele diguse nduda tdOdGtasu mitte ainult oma tédandjalt, vaid ka toédandjalt
alltdoovotu tellinud isikult. Muudatusega voetakse Ule Euroopa Parlamendi ja
ndukogu direktiiv (EL) 2019/1152 |&bipaistvate ja prognoositavate todtingimuste
kohta Euroopa Liidus. Lisandunud regulatsioon annab ehitussektori todtajatele
lisakaitse ja suurendab peatddvodtjate rollis tegutsevate ettevotete vastutust.

u==‘ -

S R
o=

Alltéovotjate todtajad saavad nduda saamata jaanud té66tasu otse peatdovotjalt

TooOlepingu seadus voimaldab nGud ehitusvaldkonna tédtajal nduda tema tddandjalt alltdédvotu tellinud isikult
(nn peatddvotjalt) todtasu, kui tddandja (alltddvdtja) talle seda el maksa. Seadusemuudatus naeb ette, et
alltdovotu tellinud isik vastutab tdédandja tddtasu maksmise kohustuse eest kdendajana. Kédendus on tagatis,
millega votab kdendaja endale kohustuse vastutada kdendatava isiku kohustuse eest. Tavaolukorras tekib
kaendus vabatahtliku kokkuleppe alusel kdendaja ja vdlausaldaja vahel. Kuid antud juhul tekib alltédvotu
tellinud isikul t6dandja kdendaja roll seaduse joul, iima, et ta sdImiks alltdédvotjate tddtajatega mingeid
kokkuleppeid.

Kes on té6andjalt allt66votu tellinud isik?

Todlepingu seadus kasitleb alltdovotu tellinud isikuks isikut, kes tellib ehitustdid teiselt isikult sellistes
valdkondades nagu hoonete ehitamine, remont, hooldamine, Umberehitamine voi lammutamisega seotud
ehitustddd. Viidatud ehitusega seotud tédde nimekiri ei ole tddlepingu seaduse muutmise seaduse eelndu
seletuskirja kohaselt ammendayv, tegemist on néitliku loeteluga.

Ehitustdode tellijat (nditeks kinnisvaraarendaja, kinnisasja omanik) ei kasitleta alltddvotu tellinud isikuks selle

seadusemuudatuse tdhenduses, sest tellija ei teosta ehitustddd, vaid tellib mingi objekti voi ehitustdd
valmimist.

Tasunoude esitamiseks on mitu eeldust ja piirangut



Alltdoovotu tellinud isiku vastutus on siiski piiratud mitme tingimustega. Samuti voib hoolas peatddvotja
vabaneda vastutusest alltédvotja tddtajate ees.

Tootasu saab nduda ehitustdid tegev tddtaja

Alltdovotu tellinud isikult saab todtasu nduda tddtaja, kes tddtab ehitustddde valdkonnas. Lisaks nii
alltdéovotu tellinud isiku kui tdédandja kohustused peavad olema seotud ehitustddde tegemisega. Seega teiste
majandussektorite todtajatele ja tddandjatele antud seadusemuudatus digusi ja kohustusi juurde ei too.

Tootasu saab nduda alammaara ulatuses

Oma tddandjalt (alltodvotjalt) saab tdodtaja nduda kokkulepitud tédtasu terves ulatuses. ToOGandjalt
alltoovotu tellinud isiku vastutus téotaja ees on aga piiratud seadusega kehtestatud kuu tédtasu
alammaaraga kalendrikuu kohta (2022. aastal on kuu tdodtasu alammaar 654 eurot). Naiteks, kui todtajal ei
dnnestunud saada tdodtasu oma tddandjalt kolme kuu eest, saab ta nduda tdédandjalt alltddvotu tellinud isikult
3 kuud x 654 eurot = 1962 eurot.

Oigus nduda todtasu tekib siis, kui kohtutdituri abiga ei 6nnestu t&dtasu sisse nduda

Tootajal tekib digus nduda tddtasu tema tédandjalt alltddvotu tellinud isikult mitte kohe parast volgnevuse
tekkimist, vaid alles siis, kui toédandjalt ei ole taitemenetluse alustamisest alates nelja kuu jooksul édnnestunud
tdotasu sisse nduda. Seega tuleb tddtajal tddtasu nduda kdigepealt oma tédandjalt ja saada tddvaidlust
lahendava organi otsus ehk taitedokument. Todvaidluskomisjoni véi kohtu otsuse taitmiseks saab tddtaja
poddrduda kohtutdituri poole. Aja ja vaeva kokkuhoidmiseks on tédtajal véimalik pddrduda
tddvaidluskomisjoni voi kohtu poole alternatiivse nbudega ja ndbuda tddtasu nii oma tddandjalt kui ka
tddandjalt alltdéovotu tellinud isikult juhul, kui todandja seda ei maksa. Sellisel juhul ei pea tddtaja mitu korda
téovaidlust lahendava organi poole pddrduma ja saab Uhe otsuse alusel alustada taitemenetlust tédandja
suhtes ja tdédandjalt alltddvotu tellinud isikult siis, kui todtasu nduet ei ole tddandjalt sisse ndutud nelja kuu
moddudes.

Korraliku ettevdtja hoolsuse jargimine vabastab tddtasu maksmise kohustusest

Todlepingu seadus voimaldab peatddvotjal vabaneda kdendaja vastutusest ja alltddvotja tddtajale tdodtasu
tasumisest, kui ta on igapaevases majandustegevuses suhetes alltdédvotjaga jarginud korraliku ettevotja
hoolsust. Korraliku ettevétja hoolsus on Uhingudigusest tulenev mdiste, mille jargi hinnatakse eelkdige
arilhingu juhatuse lilkme tegevust. Korraliku ettevdtja hoolsuskohustuse sisu on sisustatud mitmes
kohtulahendis ja kokkuvotlikult tahendab see kohustust tegutseda alati vastavalt seadusele, arithingu jaoks
majanduslikult kdige otstarbekamal viisil, olla piisavalt informeeritud otsuste vastuvétmisel ning valtida
juriidilisele isikule pdhjendamatute riskide votmist.

Antud juhul rakendub korraliku ettevdtja hoolsuskohustus peatddvotja suhtes eelkdige nii, et alltddvottu telliv
isik peab kontrollima alltddvotjate tausta enne nendega kokkulepete sdlmimist. Nii tuuakse tddlepingu
seaduse muutmise seaduse seletuskirjas naitena, et korraliku ettevotja hoolsus voib valjenduda selles, et
alltdéovottu telliv isik

- palub esitada tehingupoolel dokumendid majandusliku seisu kohta voi maksuandmete téendi,
- teeb paringu avalikes registrites (ariregister, Ametlikud Teadaanded, e-MTA jms),

- kontrollib maksehairete puudumist, tddtajate sotsiaalmaksu maksmist, et ei esine maksudest
kdrvalehoidmise kahtlusi, varjatuid tehinguid jms, mis loob usaldusvaarsust selle kohta, et téotajale
makstakse eeldatavasti tédtasu,

- kaasab vajadusel otsuse tegemiseks ja riski arahoidmiseks eksperte, peab ndu valdkonna asjatundjatega.

See nadide hoolsuskohustuse taitmiseks vajalikest toimingutest ei ole ammendav ja voib teostada
pdhjalikumat kontrolli. Samuti ei pruugi alltddvotjate kohta kontrolli tegemine enne nendelt tédde tellimist
olla piisav meede ning korraliku ettevotja hoolsuse jargmine voib tdhendada tehingupoole kontrolli ka tédde
tegemise ajal.

Millega peavad peatoovotjad praktikas arvestama



Peatdodvotja jaoks on oluline silmas pidada, et vaidluse korral peab tema tdendama, et on kaitunud korraliku
ettevdtja hoolsusega. Sellega seonduvalt voib tekkida vajadus tehtud paringute, registritest kogutud
andmete ja kirjavahetusega tdéendada alltddvodtjate kohta tausta kontrolli tegemist. Lopliku hinnangu
hoolsuskohustuse taitmise osas annab tédvaidluskomisjon voi kohus. Loppkokkuvdttes tuleb selle
seadusemuudatuse valguses peatddvdtjatel oma riskide vahendamiseks Ule vaadata alltodvotjate valimise ja
nendega lepingute sdlmimise protsesse, kehtestada tdiendavad rutiinid hoolsuskohustuse taitmiseks ja ka Ule
vaadata alltéovotjatega sdimitavad lepingud.
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