Planotie grozijumi likuma: pirceja atbildiba par
dzivokla paradiem - iespejamas sekas un
risinajumi

Lidz $im, iegadajoties dzivokla Tpasumu, jaunajam dzivokla Ipasniekam nebija
jaatbild par iepriekséja Tpasnieka paradiem par sanemto pakalpojumu, tacu Sobrid
ar jaunu reguléjumu Dzivokla 1pasuma likuma un Dzlvojamo maju parvaldisanas
likuma paredzéts, ka var but situacijas, kad dzivokla 1pasuma ieguveéjs atbild par
paradiem, kas radusies saistiba ar dzivokla 1pasumu pirms dzivokla ipasuma
pargajis vina 1pasuma.

Proti, likumdevejs ir ieceréjis paplasinat likuma ietvertas realnastas institutu,
ieviest uz dzivokla Ipasumu gulosas likumiskas realnastas, kas darbosies péc
principa “parads seko dzivoklim”. Saeima sos likuma grozijumus 1.lasijuma
apstiprinaja 2024.gada 19.decembrl, un planotais priekslikumu termins

2.lastjumam ir 2025.gasa 14.februaris.
Kas paredzets grozijumos?

Jaunais reguléjums paredz, ka dzivokla Tpasnieks bus atbildigs par realnastas
paradiem, kas radusies ne agrak ka gadu pirms dzivokla iegades. ST norma
attieksies tikai uz labpratigu 1pasuma atsavinasanu, ja tas ir apgrutinats ar
paradiem. Likumprojekta noteiktais realnastas regulejums tiks nodibinats uz
likuma pamata un bus saistoss jaunajam dzivokla Tpasuma ieguvéjam bez
papildus nostiprinasanas zemesgramata.

Paradi, uz kuriem attieksies Sis reguléjums, ietver:
parvaldiSanas izdevumus;

maksajumus par komunalajiem pakalpojumiem (siltumenergijas piegadi,
udensapgadi un kanalizaciju, sadzives atkritumu izvésanu, elektroenergijas
nodrosSinasanu dzivojamas majas kopipasuma esosajai dalai);

iemaksas uzkrajumu fonda.

Tas nozime, ka dzivokla Tpasuma ieguvejs uznemsies saistibas, kas izriet no

iepriekséja 1pasnieka nenokartotajiem maksajumiem.

Vienlaikus jaunais reguléjums nosaka, ka puses pasas var brivi vienoties par to,
kura no pusém samaksas paradu. Ja vienoSanas nepastav, primari paradus jasedz
jaunajam dzivokla Tpasuma ieguveéjam, saglabajot regresa prasijuma tiesibu pret
personu, kura atsavinajusi dzivokla Ipasumu.

lespéjamas sekas

Sada pieeja varétu radit vairakus sarezgijumus un izaicinajumus:



Riska parcelSana uz pircéju: pircéjs klust par juridiski atbildigu personu par
iepriekséjo paradu, kas var samazinat interesi iegadaties 1pasumu ar paradiem.

Negodpratiga pardeveéju riclba: pardeveji var apzinati uzkrat paradus pirms
Ipasuma pardosanas, tadéjadi apgrutinot kopéjo daudzdzivoklu majas situaciju.

letekme uz nekustama Ipasuma tirgu: Kreditiestades var palielinat
lldzmaksajumus vai noteikt stingrakus nosaciljumus aizdevumu pieskirsanai
Sadiem 1pasumiem, negativi ietekmejot tirgu.

4. Tirgus situacijas manipulacija: Darljuma summa var tikt noradita zemaka par
tirgus cenu, nemot veéra parada summu. Rezultata art valsts nodeva, kas jamaksa
valstij, varétu but mazaka, jo ta tiek aprékinata no darijuma veértibas.

Risinajumi un rekomendacijas

Lai veiksmigi Istenotu paredzetos grozijumus, ir nepiecieSama vairaku pasakumu
levieSana:

Efektiva apsaimniekotaju kontrole: Apsaimniekotajiem janodrosSina preciza
un parbaudama informacija par paradiem. Ir svarigi, lai procesi butu caurspidigi
un nodrosinatu, ka informacija ir pieejama gan pardeveéjiem, gan pircéjiem, ka ari
balstita uz pietiekamiem pieradijumiem;

Paradu parbaudes mehanisms: NepiecieSams izveidot sistému, kas lauj
izlietot ierunas pret nepamatotiem rékiniem;

Pircéju aizsardzibas sistémas: Lai arl grozijumi paredz dzivokla Ipasuma
ieguveéjam tieslbas izlietot visas ierunas pret realnastas tiesigo personu, ir
nepieciesami papildu pasakumi, kas vairotu kontroli un uzticlbu apsaimniekosanas
procesam.

Nosleguma

Planotais jaunais reguléjums ir solis uz prieksu, lai risinatu problémas ar dzivok|u
paradiem, taCu tiem nepiecieSama rupliga analize un pardomata ieviesana.
Galvenais uzdevums ir panakt lIdzsvaru starp pircéja aizsardzibu, pardeveja
atbildibu un taisnigu attieksmi pret apsaimniekotajiem. Bez atbilstosas
uzraudzibas un mehanismiem, kas nodrosina parredzamibu un taisnigumu, Sie

grozijumi var radit vairak problému neka risinajumu
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