Nekustama ipasuma iegade Latvija no Krievijas
pilsoniem: problemas, sankcijas, banku
ierobezojumi un naudas parskaitijumi

Pedejos gados musu klienti - Latvijas un ES pilsoni - ir saskarusies ar problemam,
iegadajoties nekustamo Tpasumu Latvija no Krievijas pilsoniem, kas ir kluvis par
Istu izaicinajumu. Sankciju un politisko pasakumu raditie ierobezojumi butiski
apgrutina darljumu procesu, 1pasi nemot vera Eiropas Savienibas (ES) banku
stingras prasibas. Analizésim galvenas grutibas.

1. Banku operaciju ierobezojumi un sankcijas

Lielaka dala nekustama Tpasuma pirksanas un pardosanas darijumu tiek veikti, izmantojot ta saukto darijuma
kontu (Escrow account), kas tiek atvérts tikai konkrétam darijumam, kura banka darbojas ka galvotajs gan
pardevéjam, gan pircéjam (banka neparskaitis naudu pardevéjam lidz bridim, kamér nekustamais Tpasums
netiks parregistréts uz pircéja varda, un, ja noteiktaja laika nekustamais Tpasums nepariet pircéja ipasuma,
banka atdos naudu pircéjam). Tomér Latvijas un citu Eiropas valstu bankas biezi atsakas atvért darijumu
kontus, ja viena no pusém ir Krievijas pilsonis, baidoties no sankciju riskiem.

Protams, var veikt darfjumu arl bez darifjuma konta. Tacu, pirmkart, arl $aja gadijuma naudas parskaitisana no
Latvijas bankas uz Krieviju vairuma gadijumu nav iesp&jama.

Otrkart, vienai no pusém ir jauznemas butisks risks:

- vai nu pircéjam javeic prieksapmaksa, tacu $ada gadijuma, ja kada iemesla dé| darljums netiek
Istenots, pieméram, Zemesgramata kadu tehnisku iemeslu dé| atsaka registraciju vai rodas kadi citi skersli,
pircéjs saskarsies problému, ka atglt savu naudu. Un pat aktivi rikojoties pardevé&jam, kurs jau ir sanémis
naudu Krievija, radisies virkne grutibu - pirma ir naudas atgriesana no Krievijas bankas uz Latvijas banku (jo
bus problémas ar naudas parskaitisanu uz Latviju no Krievijas bankas), bet otra ir naudas pienemsana no
Krievijas bankas Latvijas banka. Bet, ja pardeveéjs izradas negodigs vai vienkarsi neko nedara, lai atmaksatu
naudu, tad naudas atglUsanas jautajums klast iluzors;

- vai nu pardevéjam ir japiekrit Tpasuma parregistracijai uz pircéja varda un tikai tad jagaida no vina
parskaitijums, kas pardevéjam parasti nav pienemami.

2. Aizliegumi atvert jaunus kontus

Daudzos gadijumos Latvijas bankas ir gatavas veikt darfjumu tikai tad, ja Krievijas Federacijas pilsonim ir
konts Latvija, ES vai vismaz tresaja valstl (kas nav Krievijas Federacija).

Kop$ 2022. gada piekluve banku pakalpojumiem ES Krievijas pilsoniem ir kluvusi loti ierobezota. Jaunu kontu
atvérsana Krievijas pilsoniem, kuriem nav uzturésanas atlaujas Latvija, nav iesp&jama. Turklat vecie konti tiek
slégti.

Ta ka nav iespéjas atvert kontu pirkuma veikSanai, puses biezi vien ir spiestas meklét alternativus
risin@ajumus, kuri tomer pastav.

3. Grutibas ar naudas parskaitiSanu uz Krieviju

Pat gadijuma, kad nekustamais Tpasums tika veiksmigi iegadats un nauda ir ieskaitita darjjuma konta Latvija,
naudas parskaitisana no Latvijas uz Krieviju joprojam ir arkartigi sarezgits uzdevums. Daudzam Eiropas,
tostarp Latvijas bankam rodas jautajumu par iespé&ju parskaitit Krievijas pilsonim nekustama Ipasuma
pardosanas summu, ja ta parsniedz 100 tukstosus eiro.

Turklat lielaka dala banku ievie$ savus aizliegumus vai ierobezojumus naudas parskaitijumiem Krievijas
pilsoniem.

4. Juridiskie un administrativie skersli
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Lidzas finansialiem ierobezojumiem puses saskaras arl ar juridiskam grutibam. Pieméram, var saskarties ar
situaciju, kad Latvijas notars atsakas noformét darijumu. Pardosanas process var aizkavéties sakara ar
nepieciesamibu sniegt papildu dokumentus un informaciju u.c.

5. Ko nosaka likums

Nedz Eiropas, nedz Latvijas tiesibu akti neaizliedz bankam veikt maksajumus Krievijas bankam (protams,
tam, kuram nav paklautas sankcijam).

Aizliegums parsniegt 100 000 eiro slieksni bankas parskaitljumiem, kas noteikts ES Regula Nr. 833/2014 par
ierobezojosiem pasakumiem saistiba ar Krievijas ricibu, kas destabilizé situaciju Ukraina, neattiecas uz
naudas parskaitijumiem Krievijas pilsoniem arpus ES, jo Tpasi, pardodot nekustamo Tpasumu. Tapat nepastav
aizliegums Latvijas bankai pienemt darfjumu konta summu, kas parsniedz 100 00O eiro.

Tadéjadi, visparéjai situacijai nav juridisku aizliegumu iegadaties nekustamo Tpasumu no Krievijas
Federacijas pilsoniem un sanemt naudu Krievijas Federacijas pilsoniem, tomér, lai to panaktu praksé, ir
nepieciesams ruplgs darbs ar notariem un bankam, ko var izdarit profesionali advokati, kuri labi parzina
juridiskos aspektus un finansialos ierobezojumus.
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