Hea ehitustava tahtsusest ehitamisel ja
ehitusvaidluse korral

Ehitusseadustikust tuleneb kohustus jargida projekteerimisel ja ehitamisel head
ehitustava. Hea ehitustava puhul on tegu maaratlemata mdistega ja seda eelkdige
seetdttu, et head tava moodustavad komponendid on ajas muutuvad -
ehitustehnoloogiad, materjalid, toédprotsessid ja ehitussektori toimimine Uldiselt
muutub ja areneb, mistdttu raakides heast tavast tuleb vaadata konkreetset
ajalis-ruumilist konteksti.
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Kuidas hea ehitustava moistet sisustatakse?

Nagu eespool deldud, siis digusaktid ei defineeri ehituse kutseala head tava, kuid ehitusseadustikust tuleneb,
et ehitamisel on jargitud head tava siis, kui ehitis on ohutu ja keskkonnasaéastlik, see on ehitatud vastavalt
nduetele (on jargitud ehitise projektis esitatud ndudeid) ja asjatundlikkuse pdhimdbtte kohaselt (rakendatud
on vastavaid kutsealaseid teadmisi ja oskusi). Ehituskvaliteedi osas peetakse praktikas heaks tavaks erinevate
standardiorganisatsioonide poolt koostatavaid standardeid, mis sisaldavad tehnilist spetsifikatsiooni
ehitustegevuse ja selle tulemuse kohta. Kuid hea ehitustava moiste ei piirdu ehitusstandarditega. Nii selgitas
Riigikohus 17.03.2010.a otsuses tsiviilasjas nr 3-1-1-7-10, et head ehitustava on voimalik sisustada ka selliste
ehitusnduetega, mis ei tulene standarditest, vaid naiteks teaduskirjanduses avaldatud seisukohtadest voi
kutseorganisatsioonide reeglistikest voi mis on tuletatavad loodusseadustest. Seega ei tdhenda standardi
jargimata jatmine automaatselt ehitise ebakvaliteetsust ja kaotust kohtus, kui ehitaja suudab pdhjendada, et
ta ldhtus muudest talle teadaolevatest asjakohasest ehitusnduetest.

Kas ehitusstandardid on soovituslikud voi kohustuslikud?
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Ehitusvaldkonda reguleerivad digusaktid sisaldavad viiteid standarditele, kuid konkreetse standardi jargimise
kohustust ette ei nde. Oigusaktides sisalduvaid viiteid standarditele tuleks tdlgendada selliselt, et asjakohase
standardi jargimine on Uheks kriteeriumiks, mille jargi hinnatakse ehitustddde voi paigalduse vastavust
nduetele. Standardite digusliku staatuse osas avaldas diguskantsler 2012 aastal arvamuse, milles tdi valja, et
standardi kasutamist kohustuslikuks teha ei tohi. Pédhjuseks on muuhulgas asjaolu, et standardis kéasitletud
tehnilise lahenduse digusaktiga siduvaks tegemine piirab tehnika ja teaduse arengut, inimestelt voetakse
vdimalus luua tooteid ja teenuseid tehnika kdige uuema ja ohutuma arengutaseme jargi. Samas rohutas
diguskantsler, et standardi soovituslikkus ei tdhenda jareleandmise tegemist digusaktiga ettenadhtud
ohutustasemes.

Riigikohus andis ehitusstandardite olemusele oma tdlgenduse, mille kohaselt on osa standarditest tulenevaid
ndudeid kohustuslikud. Nimelt selgitas Riigikohus 30.11.2005.a otsuses tsiviilasjas nr 3-2-1-131-05, et kuigi
standardid ei ole digusaktid ehk need ei ole kohustusliku iseloomuga, on nendes sisalduvad ohutusnduded
kohustuslikud. Loogika on selles, et standardis tapsustatakse ja sisustatakse ehitusseadustikus abstraktselt
satestatud ohutuse pdhimébtet, mille kohaselt peab ehitis, ehitamine ja ehitise kasutamine ning ehitamisega
seonduv muu tegevus olema ohutu. Seega on ehitustehnoloogiate ja materjalide ohutust puudutavad
standardid mitte soovitusliku, vaid kohustusliku iseloomuga.

Praktikas lintsustab standardi kasutamine t66votja voimalust tdendada teostatud tédde vastavust nduetele
ja heale ehitustavale. Kui t6dvotja aga kaldub standardist kdrvale voi el jargi seda, tuleb tal tdendada, et
tema poolt valitud teistsugune lahendus vastab kdigile digusaktide nduetele. Samuti voib standardi
mittejargimine tdhendada konkreetse kaasuse raames hea tava mitte jargmist ja tuua kaasa td6dvotja
vastutuse tellija ees.

Arvestada tuleb ka sellega, et konkreetse ehitusstandardi jargimine ehitustddde teostamisel on toodvotjale
kohustuslik juhul, kui pooled on kokku leppinud, et t&6 kvaliteeti maarab tehtud t&6 vastavus konkreetsele
standardile. Sellisel juhul on t&66vHtja kohustatud jargima konkreetset standardit ja kui t66 ei vasta standardi
nduetele, voib tellija todvotjale lepingu rikkumist ette heita. Kui aga tellijal on ehituskvaliteedi osas detailsed
noéuded, siis tuleks lepingu vormistamisel anallUusida tellija kvaliteedindudeid koosmodjus ehitusstandardi
(millele soovitakse tédvotulepingus viidata) nduetega, et valistada vastuolude ja probleemide teket lepingu
télgendamisel ja hilisemal todde vastuvotmisel. Nimelt voivad mone tellija soovitud kvaliteedinduded
standardis toodud nduetest erineda.

Ehitusstandardi tahendus kohtuvaidluses

Kui tdovotulepingus puudub kokkulepe kvaliteedi osas ja hiljem tekib selle Ule vaidlus, 1&htub kohus kvaliteedi
kindlakstegemisel reeglina keskmise kvaliteedi ndudest, mis on satestatud véladigusseaduse § 77 [6ikes 1.
Nimetatud sate Utleb, et kui lepingulise kohustuse taitmise kvaliteet ei tulene lepingust vdi seadusest, peab
lepingupool kohustuse taitma vahemalt keskmise kvaliteediga. Kohtupraktikas on asutud seisukohale, et
vastavus keskmisele kvaliteedile tahendab vastavust heale ehitustavale, mida voib sisustada muu hulgas
standardite abil. Kui ehituskvaliteedi tingimustes kokkulepe puudub ja todvotja suudab viidata asjakohasele
standardile, mille jargi on t&6 tehtud, siis vdib kohus suure tdendosusega lugeda td6dd teostatuks keskmise
kvaliteediga. See tahendab, et sellisel juhul ei ole tegemist puudusega ja tédvdtjale lepingu rikkumist ette
heita ei saa. Seejuures tuleb arvestada sellega, et Eestis asuva ehitusobjekti Ule vaidlust lahendades kohaldab
kohus eelkdige Eestis valjakujunenud head ehitustava (sh ehitusstandardeid). Juhul, kui samavaarne Eesti
standard puudub (naiteks sisetddde kvaliteedinduete kohta), siis voidakse kohaldada valismaa standardit (nt
sisetddde RYL standardit, mis on Soome standard).

Ulaltoodust tulenevalt on soovitatav tddvetulepingu sdlmimise kaigus kvaliteedinduded ja muud ehitustdd
teostamise tingimused, mida pooled oluliseks peavad, kindlaks mé&arata ja fikseerida. Kui soovitakse, et oleks
jargitud konkreetset ehitusstandardit, siis tuleb sellele standardile ka lepingus viidata. Vastasel juhul véib
kohus puuduolevad voi vaidlusalused tingimused sisustada hea tava kaudu ja rakendada standardit, mis on
kohtu hinnangul asjakohane.
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